VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
OBCE SMIZANY
¢.39/2001,

ktorym sa stanovuju zasady prenajimania obecnych bytov v obci SmiZany

Obecné zastupitel'stvo Smizany v sulade s ustanoveniami zak. ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni, zakona ¢&. 509/1991, ktorym sa meni a doplia obg&iansky zakonnik, zikona ¢&.
47/1992 7Zb. a 189/92 Zb. avsSeobecnym zavdznym nariadenim ¢. 36 o hospodareni
a nakladani s majetkom obce, vydava pre obec Smizany toto vS§eobecne zavdzné nariadenie.

Clanok 1
1. Vlastnikom obecnych bytov je obec Smizany. Obec Smizany zveruje obecné byty do
spravy bytovému hospodarstvu /d’alej iba ,,spravca bytového fondu®/
2. Vlastnik obecnych bytov zabezpecuje pravnu stranku prendjmu bytov /zmluva o najme

bytu/.

Clanok 2

1. Spravca bytového fondu je povinny vlastnikovi pisomne ohlasit’ bez odkladu:
a/ uvolnenie bytu
b/ novy byt
¢/ novozriadeny byt vytvoreny z inych nez bytovych priestorov
d/ byt, ktory sa neuziva z akéhokol'vek dévodu po dobu dlhSiu nez 3 mesiace
e/ byt, kde najomca zomrel
f/ protipravne obsadenie bytu
g/ byt, ktory navrhuje vypratat’ z akéhokol'vek dovodu
h/ byt, kde bez stihlasu vlastnika bol nastahovany podndjomnik
i/ byty, ktoré by sa mali vymenit’
J/ byt, ktory sa nedd uzivat’
k/ byt, kde najomca neuzavrel dohodu o prevzati bytu
1/ byt, ktory chce ndjomnik ponechat’ inému, doCasne
m/ byt, kde spravca navrhuje z dévodu porusovania domového poriadku jeho odnatie

Clanok 3
Evidencia Ziadatelov o najom bytu a Kkritéria pre zaradenie do evidencie.

1. Obec vedie evidenciu ziadatel'ov o0 ndjom bytu.

2. Pisomné ziadost’ sa zapiSe do evidencie ak:

a/ ziadatel je invalidny a nema vlastny byt a ma trvaly pobyt v obci minimalne 3 roky
b/ ziadatel’ a jeho manzelka nema vlastny byt, rodinny dom a ma trvaly pobyt v obci
minimalne 3 roky a jeden zo ziadatel'ov je roddkom zo Smizian

3. Prislusnd komisia OZ posudi opodstatnenost’ jednotlivych ziadosti podla kritérii
uvedenych v tomto nariadeni.

4. Obec, na zéklade odporucania komisie, oznami ziadatel'ovi zaradenie resp. nezaradenie
do evidencie ziadatel'ov o ndjom bytu, ako aj dovody nezaradenia do evidencie.

5. Zaradenie do evidencie je na dobu dvoch rokov. Opétovné zaradenie do evidencie pri
zachovani postupu podl'a bodov 3 a 4 je mozné na zéklade novej ziadosti. Ziadost' sa
vyradi z evidencie aj po zisteni a overeni neaktualnosti udajov uvedenych v ziadosti.

6. Vyradeny zo zoznamu mdze byt ziadatel’, ktory:



.

a/ odmietol primerany byt bez dovodu hodného zretel'a
b/ protipravne obsadzuje obecny byt

7. Vynimku z podmienok uvedenych v bode 2 a/, b/ povol'uje starosta obce pisomnou
formou.

Clanok 4
Predpoklady zaradenia Ziadatel’a do poradia pre preniajom bytu

1. Kazda ziadost’ je postidena prislusSnou komisiou OZ.

Clanok 5
Urcenie najomcu

1. N4jomcu obecného bytu urCuje starosta obce na zdklade odportcania prislusnej
komisie OZ, obecnej rady a OZ. Zavazné stanovisko k uzavretiu ndjomnej zmluvy
obdrZi po jednom vyhotoveni ndjomca a spravca bytového fondu.

2. Spravca bytového fondu uzavrie njjomnt zmluvu a fyzicky odovzda prenajaty byt
najomnikovi.

3. Ak navrhnuty ndjomnik bezdovodne odmietne ponukany byt, pripadne do 15 dni
neuzavrie ngjomnu zmluvu so spravcom bytového fondu, navrhnuty nidjomnik nema
pravo na d’al$i byt a zaroven bude vyradeny z evidencie.

4. V pripade uvolnenia bytu, ktory bol prenajaty ako sluzobny a nebol odpredany, mdze
tento byt po dohode s prisluSnou organizaciou prenajaty tej istej organizacii po
predloZeni navrhu a po prerokovani v komisii OZ a v OZ.

Clanok 6
Vymena bytov

1. Vymenu bytov mdézu uskutocniovat’ ndjomcovia len po predchddzajucom stihlase obce
a spravcu bytového fondu. Suhlas aj dohoda nijomcov o vymene bytov musia mat
pisomnu formu s doloZenim rozhodnutia o ureni ngjomcu.

2. Vymena bytu je dobrovolnou dohodou ndjomnikov. Suhlas s vymenou bytov musia
ziadatelia o vymenu vyjadrit’ svojimi podpismi.

3. Obec ako vlastnik bytov nemusi dat’ suhlas k vymene, pokial je to v rozpore so
zdujmami obce, a pri zisteni vaznych dovodov, kde nie je mozné stihlas udelit’.

Clanok 7
Podnajom bytu

1. Najomca bytu mdze prenajaty byt alebo jeho cast’ prenajat’ inému obcanovi iba so
stthlasom OZ.

2. O tomto podnajme musi byt uzatvorend pisomna zmluva v zmysle § 719 zékona ¢.
40/1964 Zb. v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

Clanok 8
Zlucovanie bytov a uzivanie bytov k inym ucelom ako je byvanie

1. Byt alebo jeho ¢ast’ mozno rozdelit’ alebo zIGcit’ so susednym bytom len s pisomnym
sthlasom vlastnika bytov.
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2. Uzivanie bytov na iné ucely ako na byvanie je mozné len s pisomnym sthlasom
vlastnika bytov.

Clanok 9
Zanik najmu bytu

1. Njom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom alebo
pisomnou vypovedou.

2. Ak bol najjom bytu dohodnuty na urcity ¢as, zanikne tiez uplynutim tohto Casu.

3. Ak bola dana pisomna vypoved’, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut prvym dinom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, vktorom bola nijomcovi dorucend vypoved. Prenajimatel moze
najomcovi pisomne urcit’ dlhSiu vypovednu lehotu.

4. Ak bola dana vypoved z dovodu podla ¢lanku 9 ods. 5 pism. d/ tohto VZN, ze
najomca nezaplatil najomné alebo thradu za plnenia poskytované s zivanim bytu,
a preukdze, ze ku diu dorucenia vypovede bol v hmotnej nudzi z objektivnych
dévodov, vypovednd lehota sa predlzuje o ochrannu lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov.

5. Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom bytu, ak:

a/ prenajimatel potrebuje byt pre seba, manzela, pre svoje deti, vinukov, zat’a alebo nevestu,
svojich rodi¢ov alebo surodencov

b/ najomca prestal vykonavat pracu, na ktoru je najom sluzobného bytu viazany

¢/ ndjomca alebo ten, kto je clenom jeho domacnosti, hrubo posSkodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo stistavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’

a domovy poriadok

d/ ngjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najmi tym, ze
nezaplatil najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného
suhlasu prenajimatela

e/ je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, ze byt
nemozno uzivat’ alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno
byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’

f/ ndjomca prestal spiiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo predpoklady
uzivania bytu vyplyvajlice z osobitného urcenia domu

g/ najomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie

6. Dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné
zamenit’ s inym dévodom, inak je vypoved neplatna.

7. Vypoved z dovodov uvedenych v odseku 5 pism. b/, e/ a f/ je neplatna, ak prenajimat’
neprilozil k vypovedi listinu, ktord preukazuje dovod vypovede.

8. Ak ide o byt osobitného urcenia alebo o byt v dome osobitného urCenia, mozno
vypovedat’ ndjom podla odseku 5 len po predchadzajucom suhlase toho, kto svojim
nakladom takyto byt zriadil, alebo jeho pravneho néstupcu, alebo prislusného organu,
ktory uzavretie zmluvy o jeho najme odporucil.

9. Ak najomca, ktory je v hmotnej niadzi z objektivnych dévodov, pred uplynutim
ochrannej lehoty zaplati prenajimatelovi diZzne najomné alebo sa pisomne dohodne
s prenajimatel’om o sposobe Uhrady, rozumie sa tym, ze dovod vypovede ndjmu bytu
zanikol.
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Neplatnost’ vypovede mdze ndjomca uplatnit’ na siide do troch mesiacov odo dna
dorucenia vypovede. Ucinky vypovede nastanti az po nadobudnuti pravoplatnosti
rozhodnutia sidu, ktorym sa zamietne navrh na urcenie neplatnosti vypovede najmu

bytu.

Clanok 10
Bytové nahrady

Bytovymi ndhradami su nahradny byt, nahradné ubytovanie a pristresie.

Néhradnym bytom je byt, ktory svojou velkost'ou a vybavenim zabezpecuje l'udsky
ddstojné byvanie najomcu a ¢lenov jeho domacnosti.

Néhradnym ubytovanim je byt s jednou obytnou miestnostou alebo obytna miestnost’
v slobodarni, ubytovni alebo v inych zariadeniach uréenych na trvalé¢ byvanie alebo
podndjom v zariadenej alebo nezariadenej Casti bytu uiného ndjomcu. Byt alebo
obytnl miestnost’ mozu uzivat’ viaceri najjomcovia.

PristreSim je prechodné ubytovanie, najméd v spolocnej noclahdrni alebo inych
zariadeniach na to urCenych, a priestor na uskladnenie bytového zariadenia a ostatnych
veci domécej a osobnej potreby.

Ak sa najomny pomer skoncil z dovodov podla ¢lanku 9 ods. 5 pism. a/, e/ alebo f/
alebo z dovodu podl'a pism. b/ najomcovi, ktory prestal vykonavat’ pracu, na ktora je
najom sluzobného bytu viazany, z dévodu na strane zamestnavatela alebo z dovodu, za
ktory zamestnavatel' zodpoveda podl'a osobitnych predpisov, ndjomca méa pravo na
nahradny byt. V inych pripadoch skoncenia vykonavania prace, na ktort je najom
sluzobného bytu viazany, nema najomca, ktorému bola dand vypoved’ z dévodu podla
¢lanku 9 ods. 5 pism. b/, pravo na bytovu nahradu.

Ak sa nagjomny pomer skoncil z dovodu podl'a ¢lanku 9 ods. 5 pism. ¢/, ndjomca nema
pravo na bytovu nahradu.

Ak sa najjomny pomer skoncil z dovodu podla ¢lanku 9 ods. 5 pism. d/ ndjomcovi,
ktory preukaze, ze je v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, ndjjomca ma pravo len
na nahradné ubytovanie. V inych pripadoch skonéenia ndjomného pomeru z dévodu
podrla ¢lanku 9 ods. 5 pism. d/, ndjomca nema pravo na bytovi nahradu.

Ak sa najomny pomer skoncil z dovodov uvedenych v odseku 7 najomcovi, ktory sa
stard o maloleté diet’a alebo o bezvladnu osobu, ktori su ¢lenmi jeho domécnosti, a ak
to pomery prenajimatel’a umoznuju, poskytne sa mu namiesto nahradného ubytovania
nahradny byt.

Ak sa ndjomny pomer skoncil opédtovne z dévodu podla ¢lanku 9 ods. 5 pism. d/
najomcovi, ktory preukaze, ze je v hmotnej nudzi z objektivnych dovodov, poskytne sa
najomcovi namiesto ndhradného ubytovania iba pristresie.

Ak sa najomny pomer skoncil z dovodu podla ¢lanku 9 ods. 5 pism. g/, ndjomca nema
pravo na bytova nadhradu.

Pri zéniku ndjmu dohodnutého na urcity ¢as nema najomca pravo na bytovi nadhradu.

Clanok 11
Neopravnené obsadenie bytu

Neopravnenym obsadenim bytu je obsadenie bytu bez vydania zavdzného stanoviska
k uzatvoreniu ndjomnej zmluvy obcou a bez uzavretia nidjomnej resp. podnajomne;j
zmluvy.



-5-

2. Umyselné a protipravne ziskanie, obsadenie alebo uZzivanie bytu sa povaZuje za
priestupok na tseku hospodarenia s bytmi v zmysle zakona ¢. 372/1990 Zb. a naprava
bude vykonana ulozenim pokuty do 5 000,- Sk a vystahovanim z bytu bez naroku na
bytovl nahradu.

Clanok 12
Zaverecéné ustanovenie

1. Toto vieobecne zavizné nariadenie sa moZze menit’ a dopliat’ obecnym zastupitel’stvom
podl’a potrieb obce a podl'a pravnych noriem schvalenych po t¢innosti tohto
nariadenia.

2. VZN nadobuda G¢innost’ 15-tym diiom po zverejneni na uradnej tabuli.

3. VZN bolo schvalené uznesenim ¢. 191/19/2001 dna 13. 12. 2001.

V Smizanoch dna 13. 12. 2001

Ing. Michal Kotrady
starosta obce
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